Regulamin rozliczenia ciepta ver.30.12.2022

Zalacznik nr 2
do Uchwaty Zarzadu CHSIM Sp. z 0.0. z dnia 30.12.2022 .

REGULAMIN
ROZLICZANIA CIEPLA | PODGRZANIA WODY W ZASOBACH DZIERZAWIONYCH PRZEZ CHELMINSKA
SPOLECZNA INICJATYWE MIESKANIOWA SP. Z 0.0. W CHELMNIE

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Regulamin rozliczenia kosztow dostarczonego ciepta i podgrzania wody uZytkowej stosuje sie w
nieruchomosciach dzierzawionych lub pozostajacych w dyspozycji Chelminskiej Spolecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej sp. z 0.0. w Chelmnie, dalej zwanej CHSIM. Regulamin dotyczy wszystkich typow obiektow
bedacych w zasobach CHSIM zasilanych z wlasnego zrodia energii cielnej — kotlownie lokalne.

2. Regulamin okresla;

a) Rodzaje kosztow kwalifikowanych jako koszty wytworzenia ciepta i podgrzania wody;

b) System rozliczen, z uzytkownikami lokali w poszczegéinych budynkach, kosztow centralnego ogrzewania;
c) System rozliczen z uzytkownikami lokali w poszczegoinych budynkach kosztow podgrzania wody.

3. Regulamin opracowano w oparciu o:
a)Ustawe Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 z pdzniejszymi

Zmianami).

b)Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegblowych zasad ksztattowania i
kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo (Dz. U. 2020 poz.718).

c)Polska Norma PN-EN 835:1999. okreslajaca zasady montazu i obslugi podzielnikow kosztow ogrzewania
rejestrujace zuzycie ciepta przez grzejniki w lokalach mieszkalnych.

d)Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 - ,0 wiasnosci lokali” (fj. Dz. U. 2021, poz. 1048 z p6z. zm.).

e)Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U.2023 poz. 1610 z poz. zm.). ,

f)lUmowe dzierzawy nr GN.6845.4.2021 z dnia 29.09.2021r. zawarta pomigdzy Gming Miasto Cheimno a CHSIM.

4. UzZyte w regulaminie okreslenia oznaczaja;
1. Nieruchomo$¢ — lokal, budynek lub zespot budynkow rozliczanych w oparciu o wskazania licznika.

Uzytkownik — najemca, osoba zajmujaca lokal mieszkalny lub uzytkowy bez tytutu prawnego.

2.

3. Lokal - zaréwno lokal mieszkalny jak i uzytkowy.

4. Powierzchnia grzewcza - powierzchnia catkowita lokalu zgodnie z PN 70(B-02365). Powierzchnia ogrzewana
centralnie lokalu mieszkalnego réwna jest catkowitej powierzchni mieszkania. Pomieszczenia, ktore nie
posiadajg grzejnikow, a wehodzg w skiad lokali mieszkalnych (przedpokdj, w.c., itp.) ogrzewane posrednio
cieptem sgsiednich pomieszczen traktuje sie jak powierzchnie ogrzewana. Nie wlicza sie do powierzchni
ogrzewanej centralnie balkonéw, logii i tarasow, antresoli. W odniesieniu do lokali uzytkowych za
powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie réwniez ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia
przynalezne do lokalu z wytaczeniem piwnic chyba, Ze sg one wyposazone w grzejniki.
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2. CHARAKTERYSTYKA KOSZTOW DOSTAWY, WYTWORZENIA CIEPLA | PODGRZANIA WODY

1. Kosztami wytworzenia energii cieplnej i podgrzania wody w budynkach majacych wiasne Zrodio wytworzenia
ciepta (kotlownie lokalne) sg wytacznie uzasadnione koszty bezposrednio zwiazane z wytworzeniem i przesylem
ciepta w tym:

a) Koszty zafakturowane przez dostawce gazu ziemnego na potrzeby wytworzenia ciepla w okresie
rozliczeniowym;

b) Koszty zafakturowane przez dostawce energii elektrycznej niezbednej dla wytworzenia ciepta w okresie
rozliczeniowym;

c) Koszty utrzymania weziow cieplnych — obstuga i konserwacja kottowni, w tym systemu licznikow;

2. Kosztow eksploatacii instalacji wewnetrznych centrainego ogrzewania w budynkach nie zalicza sig do kosztow
dostawy ciepla. Stanowig one koszty gospodarki zasobami lokalowymi.

3. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
3.1. ROZLICZENIE KOSZTOW WYTWORZENIA CIEPLA NA POTRZEBY CENTRLNEGO OGRZEWANIA (C.0.)

1. Catkowite koszty zasilania budynku w cieplo i ciepta wode uzytkowq dzielone sg na wszystkich uzytkownikow
budynku.

3. Koszty zasilania budynku w ciepto rozliczane s w podziale na:

a) Koszty niezalezne od zuzycia ciepta (skladnik staly kosztow);

b) Koszty zalezne od zuzycia ciepta (sktadnik zmienny kosztow);

¢) Koszty roziiczane rowno, do kazdego lokalu objetego rozliczeniem jeZeli wystapig to jest:

— Koszty legalizacji lub koszty wymiany licznikow ciepta.

4, Staly sktadnik kosztéw obejmuije:

a) Czest kosztow zafakturowanych przez dostawce energii elekirycznej niezbednej dla wytworzenia ciepla w
okresie rozliczeniowym (koszty niezalezne od zuzycia)

b) Czes¢ kosztow zafakturowanych przez dostawce gazu, to jest:

— Abonament;

— Optata dystrybucyjna stafa;

— Oplata za odchylenie od ciepta spalania;

— Optata za przekroczenie mocy (jezeli wystapi).

¢) Koszty utrzymania wezidw ciepinych - obstuga i konserwacja kottowni

(w tym min. obstuga kottowni, obstuga kominiarska budynku, obstuga systemu licznikowy), i inne;

5. Staly sktadnik kosztow rozliczany jest do kazdego metra kwadratowego ogrzewanej powierzchni budynku jako
suma kosztow wymienionych w punkcie 4 dzielona przez sume powierzchni ogrzewanej budynku.

6. Staly skiadnik kosztow obcigza poszczegdine lokale w budynku w wysokoéci bedacej efektem iloczynu:
wyliczona kwota statego skiadnika kosztow na metr kwadratowy powierzchni ogrzewanej X powierzchnia lokalu
objetego rozliczeniem

7. Zmienny skladnik kosztow obejmuje wytacznie koszty spalonego dla potrzeb wytworzenia ciepta paliwa, a wigc
zafakturowane przez dostawce koszty gazu ziemnego zuzytego na potrzeby wytworzenia ciepta w okresie
rozliczeniowym, to jest wyltacznie:

— oplata za zuzycie energii elektryczne;j;

— optata za gaz;

— opfata przesylowa zmienna.

8. Zmienny skladnik kosztow dzielony jest proporcjonalnie do ilosci ciepfa przypadajgcego na: centralne
ogrzewanie, podgrzanie cieplej wody uzytkowej.
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9. Zmienny skfadnik kosztéw przypadajacy na centralne ogrzewanie rozliczany jest wedtug zuzycia ciepta na
podstawie wskazan cieplomierzy lokalowych.

10. Dodatkowo kazdy lokal objety rozliczeniem moze by¢ réwno obcigzony kosztem przygotowania rozliczenia
ciepta przez stuzby zewnetrzne.

11. Kosztem rozliczanym réwno na kazdy lokal objety rozliczeniem moga by¢ rowniez np. oplaty za legalizacje
licznikow ciepta.

12. Wielko$¢ zuzycia ciepta w poszczegoinych lokalach, wedtug wskazan cieplomierzy lokalowych zostaje
przeniesiona do opracowanego dla potrzeb rozliczenia ciepfa arkusza kalkulacyjnego, do ktérego zostajg
wprowadzone réwniez inne dane jak:

a) powierzchnie uzytkowe lokali,

b) koszty state rozliczone na kazdy m2 zajmowanej powierzchni uzytkowe;j,

c) koszty zmienne rozliczone do jednostki zuzycia ciepta,

d) wpfacone przez uzytkownika lokalu zaliczki.

13. Na podstawie wyliczen przeprowadzonych w arkuszu rozliczane sg poszczegdlne lokale w budynkach,
zgodnie z opisang zasada; koszty state — do kazdego metra kwadratowego mieszkania, koszty zmienne — wedtug
zuzycia, koszty réwno rozliczane do kazdego lokalu — na kazdy lokal.

14. Dla budynkéw nie wyposazonych w liczniki zuzycia ciepta og6t kosztow niezbednych na jego wytworzenie
rozlicza sie do kazdego metra kwadratowego ogrzewanej powierzchni.

15. Kazdy uzytkownik budynku uczestniczy w podziale kosztéw wytworzenia ciepta w stopniu rownym jezeli
chodzi o stawke za metr kwadratowy ogrzewanej powierzchni i niezaleznym od ilosci zuzytego ciepla.

16. Podobnie, jak w wypadku budynkéw wyposazonych w liczniki ciepta, koszty niezbedne do wytworzenia ciepta
obejmujg wylacznie koszty bezposrednie wytworzenia ciepla, to jest:

a) Koszty zafakturowane przez dostawce gazu ziemnego na potrzeby wytworzenia ciepla w okresie
rozliczeniowym;

b) Koszty zafakturowane przez dostawce energii elektrycznej niezbednej dla wytworzenia ciepta w okresie
rozliczeniowym;

¢) Koszty utrzymania weztow cieplnych — obstuga i konserwacja kotiown;

d) Koszt przygotowania rozliczenia ciepta przez stuzby zewnetrzne (jezeli rozliczenie zlecone zostanie firmie

zewnetrznej).

3.2. ROZLICZENIE KOSZTOW WYTWORZENIA CIEPLA NA POTRZEBY CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ
(Cw.U)

1. Rozliczenie ciepta niezbednego dla podgrzania ciepiej wody uzytkowej we wszystkich typach obiektow odbywa
sie wylacznie na podstawie faktycznych kosztéow paliwa niezbednego do podgrzania wody a wiec
zafakturowanego przez dostawce gazu ziemnego — wylacznie pozycje fakturowe: '

— Opfata za gaz,

— Oplata przesylowa zmienna, obcigZajaca koszt podgrzania wody wedtug wskazar licznikéw ilosci podgrzane;
wody, w powigzaniu z rozliczeniem ciepta wykorzystanego dla potrzeb CO.

2. Dla budynkéw niewyposazonych w indywidualne lokalowe liczniki zuzycia cieplej wody uzytkowej koszt ciepta
zuzytego na podgrzanie wykorzystanych metrow szesciennych cieptej wody uzytkowej rozlicza si¢ w oparciu o
przyjety sposob obcigzania za zuzycie cieptej wody.

3. Dla budynkéw wyposazonych w indywidualne lokalowe liczniki zuzycia cieptej wody uzytkowej koszt ciepta
zuzytego na podgrzanie wykorzystanych metrow szesciennych cieplej wody uzytkowej oblicza si¢ na podstawie
wskazan licznikow lokalowych i obcigza kazdy lokal zgodnie ze zuzyciem.

4, Dla budynkéw wyposazonych w indywidualne lokalowe liczniki zuzycia cieplej wody uzytkowej koszt
podgrzania zuzytej cieplej wody uzytkowej dla pojedynczego lokalu oblicza sie wediug wzoru:

(catkowity koszt ciepla zuzytego na podgrzanie wody / catkowita ilo$¢ zuzytej cieplej wody) X ilos¢ cieplej wody
zuzytej w lokalu = koszt podgrzania zuzytej cieplej wody uzytkowej dia pojedynczego lokalu.
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4, ZASADY USTALANIA ZALICZKOWYCH STAWEK OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE |
PODGRZANIE WODY

1. Stawki opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uiszczane przez najemcow lokali mieszkalnych ustala
sie jako miesigczng stawke zaliczkowa,

2. Podstawg wyliczenia stawki za:

— Centralne ogrzewanie;

— Cieplg wode uzytkowq

sq rzeczywiste roczne koszty wytworzenia ciepta i podgrzania wody dla budynku obliczone na podstawie
poprzednich sezonow grzewczych w przeliczeniu na 1 miesiac (z/ m-c).

3. Stawke optat za C.0. oraz C.W.U. ustala sie przed rozpoczeciem kazdego kolejnego sezonu grzewczego.

4. Zmiana stawki zaliczki w stosunku do roku poprzedniego wymaga pisemnego powiadomienia uzytkownikow
lokali w ostatnim kwartale kazdego roku. Powiadomienie nie wymaga potwierdzenia odbioru przez uzytkowania.
5. Na pisemny wniosek uzytkownika zaliczka moze by¢ dla niego podwyzszona, jesli uwaza on, ze zaliczka
ustalona przez CHSIM nie wystarcza na pokrycie faktycznych kosztow dostawy ciepta do jego lokalu.

6. Uzytkownicy lokali uzytkowych, obcigzani sg zaliczkami na podstawie faktur w okresie grzewczym . od

pazdziemika do kwietnia.

5. ROZLICZENIE ROCZNE CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY

1. Dla lokali mieszkalnych wprowadza sie 12 miesieczny okres rozliczeniowy poczawszy od 1 wrzeénia kazdego
roku do 31 sierpnia. '
2. Rozliczenie za sezon grzewczy nastapi w terminie do 60 dni od daty zakonczenia okresu

rozliczeniowego.

3. Rozliczenie roczne polega na porownaniu kosztow i przychodow z tytulu zaliczek w poszczegolnych
budynkach.

4. W budynkach wyposazonych w system licznikéw ciepta w lokalach rozliczenie nastepuje na podstawie
wskazan licznikow wedlug zasad opisanych we wczesniejszych czgsciach niniejszego regulaminu.

5. W budynkach nie wyposazonych w system licznikow ciepta w lokalach rozliczenie nastepuje na podstawie
kosztow wytworzenia ciepta wedtug zasad opisanych we wezesniejszych czeéciach niniejszego regulaminu.

6. W sytuacji, gdy odczytanie licznika zuzytego ciepa lubli cieptej wody w lokalu mieszkalnym nie bedzie mozliwe
z winy uzytkownika z powodow:

a) $wiadomego uszkodzenia licznika ciepta;

b) $wiadomego uszkodzenia wodomierza;

¢) braku mozliwosci wejécia do lokalu celem przeprowadzenia odczytow (w wypadku licznikow zainstalowanych
w mieszkaniu);

d) innych technicznych trudnoéci zwigzanych bezposrednio z odczytem stanu licznika lubfi wodomierza
uzytkownik zostanie obcigzony $rednim zuzyciem ciepta we wszystkich lokalach mieszkalnych w budynku, w
ktorym znajduje sie jego lokal lub/i $rednim zuzyciem cieplej wody we wszystkich lokalach mieszkalnych w
budynku.

Dodatkowo, uzytkownik zostanie obcigzony kosztami naprawy urzadzen, ktore uszkodzt.

10. W sytuacji, gdy odczytanie licznika zuzytego ciepfa lub/i cieptej wody w lokalu mieszkalnym nie bedzie
mozliwe z powodow niezaleznych od uzytkownika, to jest:

a) wady licznika ciepta; '

b) wady wodomierza;

¢) innych technicznych trudnosci zwigzanych bezposrednio z odczytem stanu licznika lub/i wodomierza
uzytkownik zostanie obciazony érednim zuzyciem ciepta w analogicznych pod wzgledem powierzchni lokalach
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mieszkalnych w budynku, w ktérym znajduje sie jego lokal lub/i $rednim zuZyciem cieptej wody w lokalach
mieszkalnych w budynku zamieszkatych przez takq sama liczbe osob.

11. O wyniku rozliczenia uzytkownik zostanie powiadomiony na pisémie. Powiadomienie to nie wymaga
potwierdzenia odbioru.

12. W przypadku wystapienia niedoptaty uzytkownik lokalu jest zobowiazany do uiszczenia obliczonej
wedtug opisanych w niniejszym regulaminie zasad réznicy pomigdzy wptaconymi zaliczkami a kosztami
ogrzewania (podgrzania wody) w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia bez
konieczno$ci odrebnego wzywania do zaplaty. Od wplat dokonywanych po tym terminie moga by¢ naliczane
odsetki ustawowe.

13. Na pisemny wniosek uzytkownika kwota niedoptaty moze by¢ roztozona raty. Przyjmuje sig zasadeg, ze splata
zadluzenia z tytutu dostaw ciepta moze by¢ rozlozona na maksymalnie 10 rat.

14. W przypadku wystapienia nadptaty kwota nadptaty w pierwszej kolejnosci zaliczona zostanie na poczet
wszelkich zaleglosci uzytkownika lokalu wobec CHSIM. W razie braku takich zobowigzan nadwyzka zostanie
zaliczona na poczet naleznosci przysztych okresow lub wyptacona na pisemny wniosek uzytkownika.

15. Wszelkie reklamacje zwigzane z otrzymanym rozliczeniem uzytkownik moze wnie$¢ w terminie do 14 dni od
daty otrzymania rozliczenia.

16. Niniejszy Regulamin obowigzuje od 01.01.2023 r.
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